9. Secteur ZAE du Haut Conflent

Superficie : environ 2,2 hectares.

Zonage PLU : 6AU. L'urbanisation de la zone AU est

conditionnée & la rédlisation de la 1%¢ franche sur la
commune d'Eyne.

Sitvation et contexte :
- Ce secteur se situe e long de la RD 33. Il est bordé
par la forét domaniale de Cami Ramader.
- Ce secteur est destiné & recevoir & court et moyen

termes l'implantation d'une Zone d'Activités
Economiques.

- Le terrain est en pente douce puis plus prononcée
vers le lit du ruisseau.

Situation du secteur 10

Vue du secteur depuis la RD 33
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- Ce secteur est destiné & recevoir la zone artisanale du Haut Conflent et permettra l'implantation
d'activités économiques, artisanales, industrielles et commerciales.

- Le principe d'aménagement de la zone d'activités économiques devra prendre en compte
I'approche environnementale de I'urbanisme qui a été réglisée par |'éguipe Projet 2D.

- Des bandes végétales entre les batiments devraient permelire une intégration naturelle du
secteur dans le paysage naturel et urbain. Les surfaces libres en bordure de voie ainsi que les
délaissés des aires de stationnement doivent &tre fraités en espaces verts aménagés. Les espaces
verts seront composés d'essences locales (pin sylvestre, pin @ crochets, fréne, bouleau, noisetier,
tremble). Pour les parcelles qui longent la RD 33, il sera imposé de conserver les bosquets existants.

La

- Typologie des logemenis souhaltés : Batiments industriels ou artisanaux n'excédant pas 9 métres
en plein pied,

- L'acces aux parcelles privées se fait par la vole centrale de desserte inferne @ la zone artisanale.

i

- Les batiments devront respecter au moins trois régles des cibles HQE, notamment :
- Relation harmonieuse des batiments avec leur environnement immédiat.
- Choix intégrés des procédés et produits de construction.
- Gestion de I'énergie. 30
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ZONE D'ACTIVITES ECONOMIQUES DU HAUT-CONFLENT - ZAE] /IAE2 4 4
Principe d'implaniation et d'intégration paysagere.
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Coubes de niveaus : La CN 1600 niarqguant 1o fimite aval de Pespace wbanisatbie,

Maillage hydographiaue du site o accoeil du peojel donl e vallon du Rec de San Joan corislifue
un cess el nenls paysagon peormetiont de tedérer fos deus quafiens d'activités (ZAL T 2AL2) au
e fifre quee o Ford! Damaniale de Cany Ramcades,

Forél Domanlale de Cami Ramader ciont ke ¢ ouvert palicipe o lintégration paysagine du projet
cdle Novd ) Ouest (Goron visel) e eland i lsidre Sucd conshifoe wne ligne de face dans fe poy-
sage O prdserven of tévdfor doms o coche du projel.

RDII conshituan! un indrane de ficison el de découverte du femifoire pw o nichosse e i mullipli-
<iled des points de voe s le grand paysage, te Cambiee o Aze ol les espaces faverses : SL0Ces
fermeés eof inlimistes dies imassils forestioes o CIPACES DUVET. dégagds des parceles poiuoes

[landes el pelouses) poncludes por Queiques basquels ou artwes isolds (Pins & crochets. Melézes,
Boufeaws, Noieahiers, elc.),

Projel de Uaisen CG&6 aw niveay du franchissement du Rec de Son Joon par fa R332,

Desserles Internes des quartion d'activifds - espaces puldics panages el hietachisos,
Les accds aux parcelles privatives seront de frétérence muluaisés,
Accolements et noues enherbés powront venic agrémenter ces espaces publics.

Espaces d'accuell des quarlien o octivilds - espaces publics qualitcatils
Aite de stalionnements, collecle des déchets of dinfarmations du pulic.

Principe d'implantalion des bélimenis suiven! une logique solaire.
Les dessertes internes ou espaces publics au sein des 2 quattiers conslifuen les oxes de composi-
tion de la trarme arbainen (Bal ef parc eluire] en len avec cetle logique solove,

Ouviages de gestion du pluvial sous Ia lorme de noves en accompagnemen! des desserfes ou
das fimites cdu parcelalre elfou sous io forme de bassing auvverls donl le talulage doux sera ogré-
mente o ddments vigdtaux dans le respect des essences el molils locous,

Traifement des limites de la ZAE (ZAET of TAE2) ;

= Merion boisé existan) marquant la imite entre Ta ZAET el Fancienne caridre, Les éléments ef
molits vigeloux prdsents seront comyiélés puar d'aulies plankations (esences locakes) afin de
conshifuer un awle! paysager plus dense,

- Séquences RDI/Quantiers d'aclivilés marquées par des piantations en complément des éié-
ments el matls végétaux prdsents el reprenant ce vacabulaie [végeloux isolés ef/ou roupés
sous la fonme de bosquets avec shiates diffdrencides) afin de re-constiluer un ourde! conling per-
mettant d'inlé grer le quartier d'aclivitds.

= Lisigves Est de la IAE] el de la TAEZ souligndes par un ruban de planialions (élements ef matifs
Ve ItuUR I0Caux propres ot zones humides) en lien avec la nve gouche des deux ruisseaux el
fewrs cordons tivedaves exisfants.

- Les limiles périphériques des 2 quarliens d'aclivitds seroni maorquées par des haies d'essences io-
ey,

Chemin pédesire assuran! la liaison entre fes 2 quarliers d*aclivités ef les conlinuites dovces ex-
lenes au site de projel, Ce chamin ' appuie soe les iIIngraies oxis lanis el rivéle lo struchualtion du
sife : vaniations modelds. visibiité et lisibilé du valion du Ree de Son Joan, vanalions des points de
vue suf les espaces lemés ef les espoces ouverls,

Mode de geslion du Valion du Rec de San Joan entre la ZAE] ef ia TAE2.

Alin de prdserver o leclure de la loré! die Cami Ramader [bsiérer Sud) el de ne pas altérer les am-
bionices ef points de vue depais la RIS, T es! DIOOsE ¢

« de velller g maintenic enfte lo CN1600 ef la RD33 un espoce ouvver! pour & ko fois offric une dis-
fance visuelle intéressante enlre Ja route et la lorét et securser fes wsoges hansversour (endtées el
sorfies e la 2AL),

- de présetver un fotf de régdnédration natuielle en dessous de la CN1600 Jusqu'ds ler lisidre de far
forét actuelle cestd-dire aux abords du Rec de San Joan, zome humide aujourd'hui dégradée
mars dont I"existence esl rdvélde par Ia projel en lant qu'élément léddalewr, A lerme, cel

espoce viendea renforc e a fibilité di cowvert forostier de Cami Ramadion el révéler a jrésence
du chemin peciostre,
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E RECAPITULATIF DES SECTEURS ET ESTIMATION DE POPULATION
= ATTENDUE A L'ISSUE DU PLU

-
et
— Secteurs destinés a
: I'habitat
TAUa Secleur it Foun
c d'Albe » 2,5 175 15 26 58
IAUa Secteur entrée Quest
E du Viliage 20 1.4 20 28 62
IAUc Secteur Cenfre du
E o ” Village 1,6 1,1 20 22 &1
CONTEXTE 2AU Secteur Sud-Ouest du
[ COMMUNAL Village s e “ " .
P 2AU Secteur cenfre village 09 0,6 20 12 26
=y
Population de 2AU Secteur & ['Est de
: SGinr-PIefre-delS‘ 249 I'Egﬂse -le V”fcge 1.4 1.2 20 24 52
Forcats (INSEE 50 o 7
RP-2013 eclieur ous
E ) Escoumails” - Le Village 19 R & 4 ?
Nombre de .
E pe{sonnes pu[ 2’2 IOTAL 10,? ?,65 = ]34 308
meénages
- Nombre d'habitants permanents en prenant le taux acfuel de 50% de residences
i secondaires
— (surface & urbaniser = surface totale - 30% d'aménagements paysagers, voirie, rétention...)
=y
i Secteurs destinés aux activités
- économiques et/ou équipements
s AU Secteur au pied des
=t istes(commerces/habita
— Secteur "La Cabanasse"
L)
Secteur ZAE du Haut
L& Conflent
=
TOTAL
=]
=t
TOTAL DES SECTEURS
o=
L -]
&l
et

n



