




Mr et Mme ZOUICHE Henri                                                                                                              Le 18 février 2026 
 
2 Ter, Grand rue  
66210 Saint Pierre dels forcats 
Tel : 06 47 14 98 69 
Adresse mail : henrizouiche@yahoo.fr 
 
Objet : Avis d’enquête publique unique concernant le projet de construcƟon de logements sur le secteur lieu-
dit « Les Comes » sur la commune de Saint Pierre dels Forcats. 
 
 
Madame, Monsieur, 
 
Voici, en quelques lignes les remarques, demandes et quesƟons que nous souhaitons vous soumeƩre, mon 
épouse et moi-même, quant au permis d’aménager sur le secteur lieu-dit « les Comes » sur la commune de 
Saint Pierre dels Forcarts. 
 
Tout d’abord, nous tenons à souligner que la proposiƟon de consultaƟon des résidents à quelques semaines 
des élecƟons peut à minima soulever quelques quesƟons légiƟmes… 
 
Concernant ce projet de loƟssement, nous n’avons par ailleurs, nous les premiers concernés par ce projet 
municipal, jamais été consulté sur l’opportunité de créaƟon d’un loƟssement en face de notre habitaƟon 
principale. 
 
Nous nous sommes portés acquéreur de ce bien le 30 mars 2016. A ce moment-là, le précédent maire du village 
nous avait dit que ce terrain été classé en terrain agricole, nous nous éƟons d’ailleurs proposés à l’époque 
d’acheter une parƟe de ce terrain devant chez nous, mais le Maire de l’époque n’a jamais donné suite à notre 
requête. 
 
1-EndeƩement de la commune :  
 
Les informaƟons qui suivent peuvent être vérifiées sur les sites en lignes concernant l’endeƩement des 
communes au niveau local et naƟonal. 
 

 Dans le classement 2024 des villes les plus endeƩées de France, Saint Pierre dels Forcats est classé 95 
ième sur 34858 villes et villages recensés officiellement. 

 L’endeƩement par habitant sur la commune de Saint Pierre est de l’ordre de 6915 euros par habitant. 
 En effet, si l’on compare avec la moyenne d’endeƩement des villages de 250 à 500 habitants qui se 

monte à environ 184081 euros, le montant de la deƩe de Saint Pierre est 10 fois supérieur et se monte 
à quelques 1 867 170 euros !!!  Montant colossal pour une commune de près de 260 habitants. 

 

Endettement de Saint-Pierre-dels-Forcats en 2024 

 Montant 
Montant par 
habitant 

Moyenne villages de 
250 à 500 

Encours de la dette 1 867 170 € 6 915 € 184 081 € 

Ce fort endeƩement sur saint Pierre, serait due en parƟ, à la staƟon de ski.  



Nous nous posons donc la quesƟon légiƟme de l’effort financier à venir et de la probable augmentaƟon notable 
des impôts locaux de la commune : va-t-on comme en 2018 observé une hausse record de la taxe foncière qui 
avait alors augmentée de 50 % ? 
 
2- Problèmes de réfecƟon des infrastructures liées à l’eau et ses canalisaƟons et son coût : 
 

 Le système de canalisaƟon des eaux est apparemment très vétuste et il devrait à priori être totalement 
réétudié et remplacé sur les communes de sainte Pierre et de la commune de La Cabanasse, village lui 
aussi impacté par ce problème.  

 Le coût pour la commune de La Cabanasse se chiffrerait à quelques 6 millions d’euros.  
Concernant la commune de sainte Pierre, une certaine opacité quant au coût de rénovaƟon du réseau est à 
constater. 
sachant que les voies d’accès, le système de réseau électrique ainsi que les canalisaƟons d’eaux sont 
généralement à la charge de la commune, combien cela coutera-t-il au total ??? quel impact aura-t-il sur 
l’endeƩement déjà colossal de la commune ??? 
Il est de plus important de souligner que les nappes phréaƟques des Pyrénées Orientales sont en souffrance, et 
nous pouvons nous poser la quesƟon de la perƟnence de la construcƟon d’un tel loƟssement qui ne fera 
qu’aggraver la situaƟon actuelle.  
 
 
3-Préjudices subis moraux et financiers : 
 
Comme précédemment indiqué, nous nous sommes portés acquéreur de ce chalet le 30 mars 2016, il y a 10 
ans, cela été le projet de toute une vie pour notre retraite. 
Nous avons effectué des travaux conséquents pour aménager en gite classé 4 épis le peƟt chalet aƩenant au 
notre, avant que la mairie n’annonce de façon unilatérale le projet de construcƟon d’un loƟssement devant 
chez nous de 29 Chalets et habitaƟons à caractère social. 
La commune de Saint Pierre s’étend sur plus de 1300 hectares, nous ne comprenons pas pourquoi ce projet est 
édifié devant chez nous. Nous ne sommes malheureusement pas naƟfs de Saint Pierre, nous sommes de 
Cabestany, et peut être que les prises de décisions quant à l’aménagement de la commune peuvent tenir aussi 
compte de cela. (Ne pas heurté la suscepƟbilité des naƟfs du village). 
Mon épouse est en situaƟon d’invalidité totale et définiƟve déclaré officiellement par l’Agence SpaƟale 
Européenne (ESA) depuis 10 ans à présent. 
Le préjudice moral est énorme, sa santé en est réellement affectée et ses prises d’anxiolyƟques quoƟdien 
n’arrangent rien à la situaƟon. 
De plus, si nous compƟons vendre ce bien, le préjudice financier étudié à ce jour serait majeur. 
Tout est donc négaƟf nous concernant. Nous nous sentons abandonnés et totalement démoralisés.  
Nous espérons très sincèrement que nos doléances seront prises en compte et que ce loƟssement ne verra 
jamais le jour. 
 
Cordialement, 
 
Henri et Michele Zouiche 


