Numéro d'affaire : 22339
Objet : DPMEC N°1 DPMEC N°2
Lieu : Archi Concept (Visio)

PROCES VERBAL DE LA REUNION D’EXAMEN CONJOINT DU 09/02/2026

| 1/ PERSONNES PRESENTES

Pierre Blanque (Maire de Saint-Pierre-dels-Forcats)

Ghislaine Lintz (1ere adjointe)

Emeric Vigo (avocat de la commune)

Béatrice Fabre (Chambre de Commerces et de I'Industrie)

Fanchon Tiere (PNR)

Pauline Queulin (DDTM)

Karine Marchessau (DDTM)

Antoine Tahoces (Communauté de communes Pyrénées Catalanes) maire de Sansa
Jean-Rémi Sanchez (Communauté de communes Pyrénées Catalanes)
Alain Bousquet (Mairie d'Eyne)

Lionel Ramos (Archi Concept)

Clément Piqué (Archi Concept)

Thierry Roig (CRBe)

| 2/ PERSONNES EXCUSEES/ AVIS RECUS

La Chambre d’Agriculture est excusée et donne un avis favorable a la procédure

| 3/ OBJET DE LA REUNION

Réunions d'examen conjoint des Personnes Publiques Associées dans le cadre des
Déclarations de projet emportant mise en compatibilité du PLU n°1 et 2.

| 4/ DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE N°1

Déroulement de la réunion :

Archi Concept et CRBe présentent la déclaration de projet emportant mise en
compatibilité n°1 du PLU de Saint-Pierre-Dels-Forcats :

- Le contexte ;

- L'objet de la déclaration de projet

- Le projet et son intérét général

- La nature des modifications.

Apres la présentation, M. le Maire démarre cette réunion d’examen conjoint.

Il appuie l'intérét d'accueillir un médecin a proximité du centre du cambre d'Aze qui
accueille des travailleurs saisonniers dans 24 chambres. Le médecin fournira les
premiers soins a cestravailleurs saisonniers. C'estun enjeu primordial pour lacommune
car il est trées compliqué d'accueillir un médecin sur un territoire de montagne. Le
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centre tfravaille ét¢ comme hiver. Monsieur le Maire rajoute qu'il a été financé avec
I'argent de la commune et de la communauté de communes etil a permis de créer
un emploi sur la commune.

Observation :

* Interventions de la DDTM :
La DDTM rappelle qu'un PV d’'examen conjoint doit étre réalisé. Il doit étre transmis &
tous les PPA. La DDTM fait la remarque sur le délai qui est tres court avec I'enquéte
publique qui débute le 12 février.

La DDTMremarque que la commune dispose de plusieurs gisements qui sont
constructibles aujourd’hui, avec déja des zones ouvertes a I'urbanisation et se pose
donc la question d'ouvrir cette zone.

En effet, le lotissement communal parait aussi a proximité immédiate du Centre du
Cambre d'Aze et que par conséquent I'intérét général peut étre remis en questionssi
c'est le choix du terrain par le médecin qui détermine I'ouverture a I'urbanisation

En termes d'urbanisme c’est problématique d’agir suivant les opportunités foncieres.
Le projet n'est pas compatible avec la charte du PNR d’'attendre la constructibilité
hauteur de 80 % des zones AU pour ouvrir une zone.

La Révision générale semblait donc étre la procédure ideale.

Le dossier a pris en compte les dents creuses mais n'a pas pris en compte les zones
T1AU.

La DDTM pose ensuite la question concernant le devenirde lazone TAUa au nord du
village qui devrait étre bloquée al'urbanisationlors du PLUi et demande des garanties
surla non-urbanisation de celles-ci. Une procédure de modification aurait pu étre faite
en parallele afin de bloquer la zone 1AU au Nord du village.

La DDTM fait aussilaremarque que le SCOT parle de densité nette alors que le dossier
est en densité brute.

La DDTM regrette aussi de ne pas avoir été concertée avant. Aujourd’hui, I'avis est
défavorable.

En dernier lieu, la DDTM fait ressortir que la servitude de résidence principale doit éfre
reportée sur le reglement graphique. Il y aussi des incohérences sur les OAP avec
« moyen terme » et «long terme ».

* Interventions du SCoT / Communavuté de communes Pyrénées Catalanes
Le SCoTreconnait I'intérét général de I'accueil d’'un médecin et salue les efforts de la
commune pour reclasser une partie des terrains en zone agricole.
Toutefois, il souligne deux points de vigilance majeurs :
- laregle des 80 % avant ouverture de nouvelles zones a urbaniser ;
- la justification des densités, jugée peu lisible dans le dossier.

Le SCoTindigue ne pas pouvoir formuler un avis favorable d ce stade, sous réserve de
compléments et de justifications ultérieures notamment sur le calcul des densités. Ces
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précisions pourront se faire apres I'enquéte publique car le dossier doit étre présenté
tel quel al’enquéte.

Les précisions apportées devront bien démontrer la densité espérée sur les zones
seulement ouverte a I'urbanisation.

Cependant la vraie problématique reste laregle des 80 %.

* Interventions du PNR
Le PNR indique que le projet possede pleins d'élémentsintéressants, notamment avec
la servitude de résidences principales. Mais aujourd’hui, il ne peut pas donner d’avis
favorable parrapport au 80 %. De plus, I'étude environnementale n’est pas complete
sur les chiroptéres et I'avifaune.

* Interventions de la Mairie d’Eyne
Monsieur le Maire d’Eyne souligne les tensions entre les besoins et les nécessités. Le
récit qui devrait construire la cohérence n’existe plus. La venue d’'un médecin est une
opportunité impérative.

= Réponse des bureaux d’'études et de la Mairie de Saint Pierre dels Forcats
Archi Concept répond que le PV sera rédigé des la fin de la réunion et qu'il sera
envoyé pour validation & la mairie avant diffusion & tous les PPA.

L'intérét de I'ouverture de cette zone est d’avoirle médecin d proximité immédiate
du Centre du Cambre d’'Aze. |l est aussi rappelé que ce n'est pas toute la zone 3AU
qui est ouverte a I'urbanisation mais seulement une partie, le reste serareclassé soit
enzone UB pour les partie déja construite, soit en zone A pour la parcelle avec un fort
enjeux environnemental.

Monsieurle Maire intervient pour préciser que le médecin veut ce terrain ou sinon il
ne vient pas surla commune. ll est en cours d’acquisition du terrain. Elle a pour projet
de s’installer durablement sur le territoire.

En ce qui concerne les autres zones 1AU ; un permis d'aménager de 29 lofs a éfé
accordé et purgé de tous recours en zone 1AUaQ.

Pour la zone 1AUc, il était prévu pour le RPI qui est allé sur une autre commune.
Pourlazone 1Auau norddu village, c’'est une zone complexe avec lacovisibilité avec
la citadelle de Mont-Louis en face. De plus, il s'agit d'un foncier tres difficilement
mobilisable. Avec beaucoup de privés et d'indivisions. Il s’est posé ensuite la question
de la fermeture de cette zone qui se fera dans le cadre du PLUi et I'urbanisation
pourrait étre bloqué dans I'aftente avec un sursis a statuer des le PAAD réalisé. De
plus, cette zone est soumise a I'avis conforme de I'UDAP, ce qui rend tous projet
difficile a sortir.

Aujourd’hui, concretement, il existe 2 projets en zone 1AU, le lotissement communal
déja accordé et un futur lotissement communal dont le permis d’aménager est prét
a étre déposé apres les élections
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Ce futur lotissement en 1AUc est calqué sur le méme principe que 1AUa avec des
criteres sociaux et une commission municipale. La médecin ne serait donc pas
prioritaire en commission municipale.

Monsieurle Maire de Saint Pierre dels Forcats rappelle enfin qu'un gros tfravail a été
fait en amont pour faire venir ce médecin. Cette dame a adhéré au projet.
Aujourd’hui, compte tenu du délai, on ne pouvait pas passer par larévision générdle.

| 5/ DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE N°2

Déroulement de la réunion :

Archi Concept et CRBe présentent la déclaration de projet emportant mise en
compatibilité n°1 du PLU de Saint-Pierre-Dels-Forcats :

- Le contexte ;

- L'objet de la déclaration de projet

- Le projet et son intérét général

- La nature des modifications.

Le Maire indigue que la demande de cette ouverture aun intérét : lier le lotissement
communal avec le vieux village. Grace au don d'un propriétaire privé pour faire une
licison avec le vieux village ainsi que le rachat d’'un hangar agricole désaffecté afin
de créer un garage communal et un commerce de proximité al'étage.

La commune souhaite aussi que le projetintegre la servitude de résidence principcdle
en continuité avec le lotissement communal.

Observations :

= Intervention du PNR :
PourLe PNR, la DPMEC n°2 possede lesmémes problématiques de laDP MEC n°1 avec
les 80 % et I'avifaune et les chiroptéres dans I'évaluation environnementale. Il n'est
donc pas possible d'accorder avis favorable.

* Interventions du SCoT / Communauté de communes Pyrénées Catalanes
La communauté de communes se pose les mémes questions que sur le précédent
dossier sur le calcul de la densité et sur le périmetre pris en compte.

* Interventions de la DDTM
La DDTM émet un avis défavorable pour les mémes motifs que précédemment.

La DDTM met aussi en avant des problemes entermes d'eau et d'assainissement, en
effet, le dossier ne démontre pas I'adéquation entre les besoins des opérations et les
assainissements. Il existe aussi une possibilité de non-conformité de la STEP.

= Réponse des bureaux d’études et de la Mairie de Saint Pierre dels Forcats
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Archi Concept, indique que les densités ont été calculées & I'échelle des OAP et
qu'un complément explicatif sera apporté a la fin de I'enquéte publique afin de
clarifier la méthode retenue.

Concernant la ressource en eau, CRBe a indiqué que la commune possédait une
réserve qui allait au-deld des besoins actuels et aprées les deux modifications du PLU.
Concernantla STEP, CRBe indique qu’'aucune donnée n’est disponible a son échelle
sur la non-conformité de la STEP.

| 6/ Conclusion de la réunion

Les Personnes Publiques Associées ont exprimé des réservesimportantes et des avis
défavorables surla compatibilité des deux DPMEC avec les prescriptions du SCoT et
notamment sur la regle des 80 % du PNR reprise par le SCOT.

La commune aréaffirmélanécessité opérationnelle etl’intérét général des projets au
regard des besoins en services de proximité, de logements a I'année et
d'équipements communaux.

Des compléments de justification seront apportés ultérieurement dans le cadre de
I'’enquéte publique et du rapport du commissaire enquéteur.



COMMUNE DE
SAINT-PIERRE-DELS-FORCATS

Déclaration de projet emportant mise en
compatibilité n°2 du PLU

Ouvuverture partielle de la zone 2AU




L’'OBJET DE LA PROCEDURE DE DECLARATION DE PROJET

> Le projet

*La commune de Saint-Pierre-Dels-Forcats envisage I'ouverture a
I'urbanisation d'une partie de la zone 2AU, située sur la frange Ouest du
village.

*Ce projet s'inscrit en continvité du lotissement communal en zone 1AUa
(en entrée de ville Nord-Ouest).

> Objectif de la procédure

La procédure vise O :

« Permetire la réalisation de nouvelles opérations de logements
permanents sur la commune, en réponse au manque de logements
durables.

» Relier et compléter |I'offre existante du lotissement communal de la
zone 1AUa.

> Justification de la procédure

L'ouverture partielle de la zone 2AU nécessite une Déclaration de Projet
valant mise en compatibilité du PLU (DPMEC).

*Cette démarche est retenue pour :
- Se prononcer sur I'intérét général du projet,
- Permettre sa réalisation




LA PROCEDURE DE DECLARATION DE PROJET

Conformément & I'article L 300-6 du code de I'Urbanisme, « 'Etat et ses établissements publics, les collectivités territoriales
et leurs groupements peuvent, apres enquéte publique réalisée conformément au chapitre lll du titre Il du livre ler du code
de I'environnement, se prononcer, par une déclaration de projet, sur l'intérét général d'une action ou d'une opération
d'aménagement au sens du présent livre ou de la réalisation d'un programme de construction. ».

La procédure de déclaration de projet est encadrée par les articles L 153-49 et suivants et I'article R 153-15 du code
I'urbanisme.

L'article L 153-54 prévoit qu’'« une opération faisant I'objet d'une déclaration d'utilité publique, d'une procédure intégrée
en application de l'article L. 300-6-1 ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise, d'une déclaration de projet,
et qui n'est pas compatible avec les dispositions d'un plan local d'urbanisme ne peut intervenir que si :

1° L'enquéte publique concernant cette opération a porté a la fois sur I'utilité publique ou l'intérét général de I'opération et
sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséguence ; )

2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait 'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de
I'établissement public de coopération infercommunale compétent ou de la commune et des personnes publiques
associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9,

Le maire de la ou des communes intéressées par I'opération est invité a participer a cet examen conjoint. »

A lissue de I'enquéte publique, la commune décide la mise en compatibilité du plan, éventuellement modifiée pour tenir
compte des avis joints au dossier et du résultat de I'enquéte. Le conseil municipal adopte la déclaration de projet. Celle-ci
emporte approbation des nouvelles dispositions du plan.

Dans le respect des conditions précédemment évoquées, la commune de Saint Pierre dels Forcats souhaite donc
procéder A une déclaration de projet emportant mise en compatibilité de son Plan Local d’Urbanisme.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210816&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210816&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210816&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210816&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210816&dateTexte=&categorieLien=cid

LE CONTEXTE

Localisation

- O . '
.

« Lazone est située sur la partie Ouest du village,

« L'acces principal au site se fera par la RD 32, route
reliant le vilage a la Cabanasse au Nord et & la
station au Sud, puis par la Rue de la Coume au Nord
du site et la Rue de la Jacette au Sud.

» La superficie de la zone d'étude est de 1,3ha
« Les parcelles concernées par I'étude sont les B952,

B400, BY46, B945, B944, B735, B734, B115, B218 et B219
pour la zone a ouvrir A I'urbanisation,

» Les parcelles B951, B?49, B950 et B78 pour la partie
restant en zone 2AU.
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Le contexte

Dessertes

Dans le cadre du projet et considérant la desserte du
site actuel, une réflexion territoriale vise a améliorer
I'organisation des déplacements afin de renforcer la
continuité et la sécurité des circulations enfre les
différents secteurs urbanisés et la Station :

«Assurer la continuité des voies entre le centre ancien,
les lotissements existants et les zones & urbaniser, en
remédiant aux impasses actuelles.

Fluidifier et sécuriser les circulations a I'échelle du
territoire, en facilitant notamment I'acces a la Station.

*Optimiser le réseau routier tout en développant des
modes de déplacement alternatifs pour une mobilité
plus efficace.
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Situation des dessertes

Vue 1 sur Grand Rue et la Rue
St Pierre




L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

La présente procédure de Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLU est soumise a évaluation
environnementale dans la mesure ou :

La mise en compatibilité dans le cadre de la Déclaration de Projet emporte les mémes effets qu’'une révision au sens de
I'article L. 153-31 du Code de I'Urbanisme.

Reproduction d'espéces patnmomales
des milieux boisés
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I Enjeu fort

La MRAe n’a pas émis d'observation dans le délai qui lui était imparti, soit avant le 22 décembre 2025 (article R 104-25 du Code
d’urbanisme). .



LA PRESENTATION DU PROJET

> Contexte général

La commune de Saint-Pierre-Dels-Forcats souhaite ouvrir a I'urbanisation une partie de la zone 2AU & I'ouest du village afin
de permettre la réalisation d’opérations d’aménagement répondant aux besoins de logements et d'équipements publics.

» Objectif du projet

*Compléter I'offre de logements permanents, en continuité du lotissement communal en zone 1AUa (29 lots prévus, dont 7

logements sociaux et un lot commercial).
oStructurer un quartier intégré et cohérent rattaché au tissu existant, favorisant la continuité des réseaux, voiries et services.

LOTISSEMENT COMMUNAL
"LES COMES"

PLAN DE MASSE

> Approche urbaine

La procédure de Déclaration de Projet valant mise en compatibilité du PLU (DPMEC) est nécessaire pour :

V inscrire cette extension de la zone 2AU dans une logique d’urbanisation maitrisée,

v garantir la cohérence du projet avec le lotissement existant et les orientations d’aménagement,

V permettre sa réalisation conforme aux enjeux démographiques, paysagers et fonctionnels. 7



L'INTERET GENERAL DU PROJET

> Démographie : un enjeu fort pour I'intérét général

*Une population en croissance constante, avec 261 habitants en 2021, témoignant d'une attractivité soutenue du

village pour de nouveaux résidents.

*Une population jeune et dynamique, avec plus de 54 % des habitants dgés de moins de 44 ans et prés de 18 % entre 0
et 14 ans, indiquant une présence importante de familles actives avec enfants.

*Ce profil démographique met en lumiere une demande croissante de logements permanents dans un contexte ou
' offre est insuffisante, et souligne I'importance d'un projet d'urbanisation pensé pour attirer et pérenniser une population
sédentaire, tout en préservant I'identité montagnarde du village.

Population par tranche d'adge de Saint Pierre Dels Forcats

en 2020( en %)

6,5 17.9

«0-14ans =1529ans =30-44 ans =45-59 ans =60-74 ans

300

200

75 ans et plus
Source : Insee

Evolution de la population et de la densité
de population de Saint-Pierre-Dels-Forcats
entre 1968 et 2020 (Source : Insee)
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L'INTERET GENERAL DU PROJET

Fort déséquilibre résidentiel sur la commune :
76,5 % de résidences secondaires contre seulement 17,9 % de résidences principales (2022), entrainant une vie sociale et
économique tres saisonniere et une faible animation hors saison.

*Objectif du projet : rééquilibrer I'habitat permanent
— réalisation d'un lotissement communal en zone 1AUc avec servitude de résidence principale a 50 % (conforme &
I'article L 151-14-1 du Code de I'urbanisme), favorisant I'installation durable de ménages résidents.

‘Impact attendu :

» Renforcer |’ offre de logements durables

» Soutenir les activités locales et assurer la pérennité des services

* Revitaliser la commune en équilibrant population saisonniére et permanente

-Un parc immobilier uniforme : la majorité des logements de Saint-Pierre-dels-Forcats sont des résidences secondaires et
des logements spacieux (pres de 80 % des résidences principales ont plus de 4 piéces), ce qui ne correspond pas Aux
besoins actuels des ménages.

-Besoin de diversité résidentielle : la commune souhaite développer un parc de résidences principales diversifié (formes,
typologies, tailles), afin d'attirer une population résidente a I'année, répondre & une pluralité de besoins, et promouvoir la
mixité sociale.

«Intérét général du projet : cette diversification contribue & un développement urbain plus durable, 4 |a revitalisation du
tissu économique et social, & la réponse a la demande de logements permanents, tout en préservant I'identité du
village.



L'INTERET GENERAL DU PROJET

Quatre axes structurant le projet
Le projet de la présente procédure répond a quatre axes essentiels :

*Réponse aux besoins d’'une population jeune et active
En développant des typologies variées (logements infermédiaires, petites surfaces, intergénérationnels, coopératifs), le
projet favorise la mixité sociale et générationnelle.

*Renforcement de I'’habitat permanent
En contrebalancant un parc dominé par les résidences secondaires, avec une servitude de résidence principale a 50 %,
il contribue & préserver et consolider I'habitat permanent dans une commune sous tension touristique.

Urbanisation maitrisée et respect du paysage
Par une densification raisonnée des zones disponibles (2AU / 1AUq), le projet limite I'étalement urbain tout en respectant
I'identité pyrénéenne du village.

«Stabilité des services et dynamisation locale
En attirant des ménages résidents durables, il renforce la fréquentation scolaire, commerciale et associative, soutenant
ainsi les services publics et 'économie locale.

Ce dossier, par les motifs qui le fondent, répond aux exigences légales d'une déclaration de projet emportant mise
en compatibilité du PLU.



LA COHERENCE DU PROJET AU REGARD DU SCOT

Il apparait au regard du projet que la
classification d'une partie de la zone 2AU et
la volonté de la commune de réaliser des
logements permanents répondent aux
objectifs du SCOT.

La commune de Saint-Pierre-Dels-Forcats se situe dans le périmetre
du Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) des Pyrénées Catalanes.
Celui-ci a été élaboré et approuvé en date du 9 mars 2020. Le projet
de modification du PLU doit étre compatible avec les orientations et
objectifs fixés dans le Document d’ Orientations et d’Objectifs (DOO).

Les différents orientations et objectifs qui peuvent concerner le projet
sont :

Orientations et objectifs en faveur de la protection des ressources
naturelles :
Préserver les réservoirs de la biodiversité de la Trame Verte et
Bleue, Gérer les abords des réservoirs de biodiversité en
conciliant maitrise  de ['urbanisation et maintien des
perméabilités naturelles.

Orientations et objectifs relatifs a I'organisation et & la structuration
des zones d’habitat :
Privilégier le développement du logement permanent dans les
podles territoriaux, les pdles relais et infercommunaux.
Prévoir & minima la production de 45 logements par an a
I'échelle communautaire a destination des permanents sur la
durée du SCoTl (2020-2035), tous gisements confondus. Cela
correspond d I'accueil d'une population supplémentaire de
1180 personnes a I'horizon 2035. Ce qui correspond G produire
223 logements sur le Haut Conflent soit une moyenne de 15
logements par/an.

Le projet répond aux préconisations du SCOT Pyrénées catalanes.

11




LA COHERENCE DU PROJET AU REGARD DU PLU

> La compatibilité avec le PADD

Développement en continuité des entités baties
existantes.

Vers la

Cabanasse
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Le projet de la déclaration de projet permet de répondre G plusieurs
orientations générales d’aménagement du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) :

/7
L %4

Limiter et maitriser le développement de I'urbanisation sur le territoire
communal en tenant notamment compte des risques répertoriés et
autres contraintes physiques et reglementaires, mais également et
surtout de I'impact paysager du développement de | commune.

Favoriser la mixité sociale par une offre diversifiée d’habitats
notamment en imposant dans le cadre des opérations
d’aménagement d’ensemble un pourcentage de logements sociaux.

Prévoir et programmer les équipements publics et les réseaux
nécessaires A satisfaire les besoins des habitants actuels et des futurs
arrivants, et a desservir les nouvelles constructions.

Phaser les extensions.

Développer une urbanisation nouvelle en continuité du village dans
I'objectif de donner une réelle unité au vilage et de combler les
« dents creuses » existantes en réfléchissant & leur composition urbaine
dans un soucis de gestion économe de |'espace, aqinsi qu’'aux
connexion avec les extensions réalisées sous forme de lotissements et
le centre du village.

Intégrer dans chaque zone a urbaniser une réflexion paysagere au
niveau des franges d'urbanisation dans lesquelles devront étre
intégrées des cheminements doux dans |'objectif de conserver et de
valoriser la perception du village et des différentes entités paysageres.
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NATURE DES MODIFICATIONS

La zone d'étude du projet est actuellement classée en zone 3AU (zone bloquée I'urbanisation).

Afin de permettre la réalisation de ce projet d’'intérét général, il est nécessaire de mener une procédure de Déclaration de Projet
emportant mise en compatibilité du PLU pour ouvrir a I'urbanisation la zone et établir un reglement spécifique a celle-ci.

Les pieces du PLU actuellement en vigueur qui sont alors adaptées dans le cadre de cette procédure de déclaration de
projet ou les pieces complémentaires apportées sont :

. Les Orientations d’Aménagement et de programmation, piéce n°3 du PLU, sur lesquels des adaptations sont portés sur les
secteurs « Centre du Village » et « Lous Escoumails ».

. Le plan de zonage n° 4.1. Territoire communal et le plan de zonage n°4.2. Village sur lesquels les adaptations de zonage sont
portées.

« Lereglement écrit.

. L’adaptation du tableau des superficies des zones du PLU.

Les autres pieces du document d’urbanisme restent inchangées.



NATURE DES MODIFICATIONS

Adaptations des OAP
OAP AVANT mise en compatibilité OAP APRES mise en compatibilité

™ \ ¢ - %
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Le périmetre de L'OAP secteur « Entrée Ouest Village » est modifiée en intégrant la nouvelle zone 1AUb.
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NATURE DES MODIFICATIONS
Adaptations des OAP

OAP AVANT mise en compatibilité OAP APRES mise en compatibilité

SECTEUR SUD-OUEST DU VILLAGE SECTEUR SUD-OUEST DU VILLAGE
ORIENTATION D'AMENAGEMENT

ol ale

L'orientation « Sud-Ouest du Village » est donc amputer de sa partie qui vient d'éfre ouverte a I'urbanisation.
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LA NATURE DES MODIFICATIONS DU PLU

Adaptations du reglement graphique

Zonage AVANT mise en compatibilité Zonage APRES mise en compatibilité

2000
g o
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LA NATURE DES MODIFICATIONS DU PLU

Adaptations du reglement écrit

Le reglement actuel de la zone 1AU sera compléter pour intégrer un nouveau sous-secteur 1AUb permettant de conditionner son

urbanisation & la réalisation de 80% du sous-secteur 1AUa a I'entrée Ouest du village.

Le reglement projeté de la zone 1AU est le suivant :

Les adaptations et compléments du reglement sont écrit en rouge dans le texte ci-dessous.

CARACTERE DE LA ZONE 1AU

Cette zone est destinée da recevoir @ court et moyen termes
I'implantation d'une urbanisation & caractéere d’habitat. Elle est
également destinée a recevoir, outre I'habitat, des équipements
publics, des commerces et services qui en sont le complément normal.

Trois sous-secteurs sont classés en zone 1AU :

- 1AUa : le secteur « Entrée Ouest ».

- IAUDb : le secteur « Entrée Sud-Ouest », destiné a de I'habitation a
dominante principale, des équipements et services.

- IAUc : la dent creuse au « Centre du Vilage » destiné
notamment a des équipements et services, futur coeur de village.

Ces sous-secteurs a urbaniser devront prendre en compte le
fraitement paysager des franges urbaines.

L'urbanisation de ces zones devra étre réalisée sous la forme d'une ou
plusieurs opérations d’'aménagement d’ensemble aprés mise en
ceuvre de modes de financement des équipements nécessaires a leur
desserte et réalisation effective de ces équipements.

La ou les opérations d’aménagement d'ensembile et/ou les
autorisations d’urbanisme devront respecter les orientations
d'aménagement et de programmation définies sur les sous-secteurs.

Elle comprend des espaces a boiser définis a I'article L.130-1du
code de l'urbanisme.

Le sous-secteur 1AUb est destiné & I'habitation & dominante
principale au fitre des articles L.151-14-1 et suivants du Code de
['urbanisme.

Dans le sous-secteur, les constructions nouvelles destinées a
I’habitation doivent étre affectées a la résidence principale. Toutefois,
50% de ces derniers peut étre affecté a la résidence saisonniere et non
pérenne.



LA NATURE DES MODIFICATIONS DU PLU

Adaptations du reglement écrit

1. ARTICLE 1AU-2 - LES OCCUPATIONS ET
AUTORISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Toute urbanisation sous réserve d'étre réalisée sous la forme
d'une ou plusieurs opérations d’'aménagement d'ensemble
aprés mise en oeuvre d'un mode de financement des
équipements nécessaires a leur desserte et réalisation effective
de ces équipements, du respect des orientations
d'aménagement et de programmation définies sur la zone
notamment en termes d'aménagement, d'habitat, et de
déplacements et transports, dont notamment que la part de
logements locatifs sociaux représentent au moins 20 % du
nombre de logements crées sur le secteur.

Dans le sous-secteur 1AUb, foute construction ou
aménagement, excepté les opérations d'aménagement qui
feront I'objet d'un lotissement communal et les équipements
d'intérét collectif et services publics.

Les constructions, agrandissements, aménagements sous
réserve qu'ils soient liés & des équipements publics susceptibles
d'étre réalisés.

Toute construction ou installation nouvelle sous réserve de la
réalisation effective des équipements publics nécessaires d sa
desserte directe.

La modernisation des installations classées existantes sous
réserve que les nuisances émises en qualité et en quantité
soient diminuées.

Les installations classées soumises 4 autorisation ou &

déclaration, sous réserve qu'elles correspondent & une activité
indispensable au fonctionnement du quartier et lorsque leur
implantation en dehors de cette zone serait contraire d
I'objectif méme de leur installation.

Les installations techniques nécessaires au bon fonctionnement
du service public de distribution d'énergie électrique.

Les constructions annexes sous réserve de ne pas dépasser 3,00
metres de hauteur hors tout et qu'elles ne servent pas
d’'habitation.

Les piscines constituant une annexe a I'habitation sous réserve
gu’elles s'integrent a leur environnement.

Les constructions a usage de commerce et de services sous
réserve qu’elles soient le complément normal des activités
économiques locales de proximité et qu'elles n'engendrent
aucune nuisance excessive qui seraient incompatibles avec le
voisinage.

Les aires de jeux ou de sports sous réserve qu'elles n'apportent
aucun danger ou nuisance pour la commodité du voisinage.
Dans le sous-secteur 1AUb, toute construction nouvelle est
majoritairement destinée a I’'habitation & I'usage de résidence
principale, c’est-a-dire occupée au moins huit mois par an par
le locataire ou I'occupant a titre principal, sauf cas de force
majeure, raison professionnelle ou sanitaire.



LA NATURE DES MODIFICATIONS DU PLU

Adaptation du tableau des superficies des zones du PLU

Tableau des superficies des zones Tableau des superficies des zones
AVANT mise en compatibilité APRES mise en compatibilité

Les surfaces par zone et par entité (Village et Station) dans le PLU
Zones Principes vocations Surfaces en Zones Principes vocations Surfaces en
hectares hectares

Zones urbaines U - Village

Zones urbaines U - Village
Habitat 3.5

Habitat 155
Camping

Surface des zones U - Village

Zones urbaines U - Station
Habitat [ 16,4
Habitat

Zones urbaines U - Station
Habitat
Habitat

Surface des zones U - Station

SURFACE TOTALE DES ZONES U 388 [ sutacerotdecessonssy ]~ w2

Zone & urbaniser AU - Village

Habitat 4,5
Habitat/ Equipement 0,7

Zones & urbaniser AU - Village
Habitat ‘ 4,5
Habitat/ Equipement 1.6 |
Habitat 3.6
Habitat 1
Equipement public intercommunal

Zone d'Activités Economiques

Surface des zones AU - Village

Habitat/ Equipement 1.6
Habitat 2,9
Habitat 1

Equipement public intercommunal 1.3

Zone d'activités Economique

Zones & urbaniser AU - Station

Zones & urbaniser AU - Station
Habitat et activités commerciales et touristiques
Surface des zones AU - Station

Habitat et activités commerciales et touristiques 6,5

SURFACE TOTALE DES ZONES AU 20,7 X
Zone agricole A
Zones agricoles A A Zone Agricole 4003
A lone Agricole 400.3 | Ad Centre de vacances 0,5
Ad Centre de vacances 0.5} a Ferme pédagogique 08
Af Ferme pédagogique 0.8/ Ag Mini-golf 03
A Mini-golf 0.3 Ah Habitat isolé 0,1
an Hobiot s 0, B S —— T
Surface des zones A 407'8 Zones naturelles N
Zone naturelle 535,32
A NZone Noturelle 535,32 Rocher d escalade 22
Rocher d'escalade 2.2 Stafion de ski
Statfion de ski 277.2 |
ace des zone 814,7 |

Surface fofale 1282,0 [swiacerotgre o



&® Outlook

a l'attention de Doriane CORVAISIER

A partir de Manoelle CHAILLOU

Date Lun 2026-02-09 08:35
A accueil <accueil@mairiestpierreforcats.fr>
Bonjour

Malgré la possibilité de visio pour la réunion concernant les 2 DPMEC
nous ne pourrons pas étre présents pris par d'autres engagements
Nous souhaitons excuser la Chambre d'Agriculture et vous faisons part
de notre avis sur ces 2 dossiers

Bien cordialement

- DPMEC 1 : la zone concernée est déja classée en zone & urbaniser (3AU) au PLU. Malgré ce
classement
une partie (0,4 ha ) est en prairie permanente (déclaration PAC 2024). Elle fait I'objet de la
déclaration de
projet en passant de 3AU a 1AUd.
Nous notons également qu'une partie de la parcelle A351 est reclassée de 3AU a A pour 0,3 ha.
Quand bien méme l'ouverture a I'urbanisation concerne partiellement une prairie déclarée, le
reclassement
en zone A d'une partie de la 3AU, équilibre cette perte potentielle de surface agricole.

- DPMEC 2: une partie de cette zone est en prairie permanente (déclaration PAC 2024) pour une
surface de 0,25 ha
sur un total de 0,7 ha qui passe de zone 2AU en 1AUa.

Au regard des faibles surfaces exploitées concernées et du classement en zone AU des parcelles nous
ne nous opposons

pas a ces deux DPMEC. Cependant, la proximité des espaces agricoles et de I'urbanisation nécessite
comme indiqué sur les

OAP une zone tampon afin d'éviter de potentiels conflits d'usage.

Manoélle CHAILLOU BOUTIN
Chargée de Mission Aménagement du Territoire
Service Territoire Eau Environnement

Chambre d'Agriculture des Pyrénées-Orientales*
19 avenue de Grande Bretagne 66025 PERPIGNAN CEDEX

*La Chambre d'Agriculture des P.O. est certifiée pour ses activités de conseil.
Nos engagements qualité sur notre site internet http://www.po.chambre-agriculture.fr




De : DDTM 66/SCAT/AD (Aménagement durable) emis par REFFAY Laurence - DDTM
66/SCAT/AD '

Envoyé : vendredi 13 février 2026 14:35

A : secretariat.stpierreforcats@orange.fr <secretariat.stpierreforcats@orange.fr>;
accueil <accueil@mairiestpierreforcats.fr>

Cc:

Objet : Additif PV d'examen conjoint DP MEC PLU Saint-Pierre-dels-Forcats
Monsieur le Maire,

Nous avons bien recu le 12 février 2026 (16h11), le PV d'examen conjoint des deux
déclarations de projets valant mise en compatibilité du PLU de St Pierre Del Forcats.
Cependant, celui-ci a été publié ce méme jour (début de I'enquéte publique) en I'état
sans que ce PV soit validé par les PPA présents comme cela avait été précisé lors de
la réunion.

Par conséquent, je vous saurais gré de bien vouloir porter dans les documents de
l'enquéte publique ce présent mail (additif) afin de porter les ajustements nécessaires a
ce PV

sur la partie observations de la DDTM :

- Paragraphe 1 : "La DDTM rappelle...12 février".
Ajout de la phrase "En effet, les PPA doivent le valider avant qu'il soit versé au dossier
d'enquéte publique”,

- Paragraphe 3 : "En terme d'urbanisme...procédure idéale" Remplacer "idéale" par
"adéquate” et ajout de la phrase

"En effet, le PLU étant trés ancien, il n'a pas fait I'objet de mise en compatibilité avec
les documents d'ordre supérieurs (SCoT...), ni avec les avec les évolutions |égislatives
(ALUR...).

Dans la phrase suivante, préciser " L'étude de densification jointe au dossier a pris en
compte les dents creuses..."

- Paragraphe 4 : La mention "qui devrait étre bloquée au PLUi" est une réponse de la
collectivité et non une observation de la DDTM. La question de la DDTM portait sur le
respect de la

hiérarchisation de l'urbanisation des zones, car cette zone 1AUa est actuellement
ouverte dans le PLU en vigueur, et donc immédiatement constructible.

- Paragraphe 5 : La phrase "La DDTM fait aussi la remarque que le SCoT ... brute" est
inexacte. Elle est a remplacer par :

La DDTM fait également la remarque que le SCoT précise que les densités prévues
doivent étre exprimées en densité brute, alors que le dossier (suite aux explications
fournies en séance

par le bureau d'études) fait état d'un calcul en densité nette (prise en compte de la
voirie, espaces verts..). Par conséquent, les densités minimales imposées par le SCoT
ne sont pas respectées.

- Paragraphe 6 : Ajouter a la suite de "La DDTM regrette de ne pas avoir été concertée
avant” : "Des solutions auraient pu étre trouvées en termes de procédures afin de
mener a bien le projet d'installation du médecin sur la commune".

Cordialement,

Service Conseils et Aménagement des territoires/Unité Aménagement durable
Direction Départementale des Territoires et de la Mer des Pyrénées-Orientales

2, rue Jean Richepin BP 50909 66020 PERPIGNAN CEDEX
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Q Outlook

Re: DP MEC PLU Saint-Pierre-Dels-Forcats - Avis du Parc naturel régional des Pyrénées
catalanes

A partir de Fanchon Teire

Date Lun 2026-02-16 12:07
A accueil <accueil@mairiestpierreforcats.fr>
Bonjour,

Je vous remercie pour l'envoi de ce PV. Voici mes propositions d'ajout en gras ci-dessous.

Le PNR indique que le projet posséde pleins d'éléments intéressants, notamment avec la
servitude de résidences principales. Mais aujourd’hui, il ne peut pas donner d'avis favorable par
rapport a I'ouverture a I'urbanisation des zones 1AU puis 2AU a 80 % minimum. De plus,
I"étude environnementale n'est pas compléte sur les chiroptéres et I'avifaune, ce qui empéche
de savoir si c'est compatible ou nom avec la Charte concernant ces enjeux.

Aussi, mon nom de famille au début du PV est mal orthographié, Fanchon TEIRE et non TIERE.
Je vous remercie et vous souhaite une belle journée,

Cordialement,
Fanchon TEIRE



Parc del Pirineu catala

Proposition d’avis du Parc naturel régional des Pyrénées catalanes
Déclaration de projet emportant mise en

compatibilité n°2 du PLU de Saint-Pierre-dels-Forcats
février 2026

Coordination : Fanchon TEIRE
Contributions techniques : Olivier MONTREUIL, Claire DUSSON, Fanchon TEIRE, Marine DAIRE.

Contexte de la sollicitation du Parc naturel régional des Pyrénées catalanes :

Le Syndicat mixte du Parc naturel régional des Pyrénées catalanes a été sollicité trés tardivement, suite
a un oubli, par la commune, le 29 janvier 2026 (date d’envoi des piéces et de I'invitation) pour rendre
un avis sur la déclaration de projet emportant mise en compatibilité (DPMEC) n°2 du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune de Saint-Pierre-dels-Forcats. La réunion d’examen conjoint des
personnes publiques associées est prévue le 9 février 2026. Compte tenu du caractere tardif de la
sollicitation, les délais imposés n‘ont pas permis d’organiser un groupe de travail selon les modalités
habituelles.

Présentation du projet :

Objet de la procédure :

Lobjet de la procédure est I'ouverture a I'urbanisation d’une partie de la zone 2AU située sur la frange
Ouest du village pour permettre la réalisation d’'une ou plusieurs opérations de logements. Ce projet
s’inscrit en continuité du lotissement communal sur la zone 1AUa en entrée de ville Nord-Ouest.

La procédure permet a la commune de Saint-Pierre-dels-Forcats de se prononcer sur I'intérét général
de l'ouverture a 'urbanisation d’une partie de la zone 2AU, a I'entrée Ouest du village, en vue de
permettre la réalisation d’une zone d’habitations résidentielles principales située dans le prolongement
du lotissement communal sur le secteur 1AUa et d’engager a cette fin la mise en compatibilité du PLU.

Cela nécessitera :

e |'adaptation des Orientations d’/Aménagement et de Programmation (OAP) sur les secteurs
Entrée Ouest et Sud-Ouest qui seront ajustées afin d’encadrer ce secteur et d’offrir une
cohérence d’ensemble par une approche globale de la zone ;

¢ Modifier une partie de la zone 2AU a l'ouest du village, en créant un nouveau sous-secteur
1AUDb, ouvert a l'urbanisation ;

e Le tableau des surfaces de zones sera adapté ;

¢ La modification du réglement écrit et graphique.

Projet :

Le secteur de la zone 2AU « Secteur sud-ouest du village » au sud-ouest du village, concerné par la
procédure, représente une superficie d’environ 1.3 hectare. La zone est actuellement bloquée a
I'urbanisation et elle est destinée a recevoir a moyen ou long terme une urbanisation a caractere
d’habitat. Afin de permettre 'aménagement de cette zone, il est donc nécessaire de procéder a son
ouverture partielle a I'urbanisation.

Ainsi, la commune souhaite ouvrir a I'urbanisation une partie de la zone 2AU située sur la frange Ouest
du village, et ainsi permettre la réalisation, a court/moyen terme, d’une ou plusieurs opérations
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d’aménagements d’ensemble afin de satisfaire les objectifs de production de logements et de
permettre la réalisation d’équipements publics. Ce projet s’inscrit dans le prolongement du projet de
lotissement communal sur la zone 1AUa en entrée de ville Nord- Ouest.

La zone 2AU, destinée a recevoir a moyen et long terme I'implantation d’une urbanisation a caractére
d’habitat, serait en partie classée en zone 1AU, sous-secteur 1AUb. Il est a noter que le classement de
cette zone 2AU en zone 1AUb s’accompagne d’une modification des limites de la zone : en effet, seule
la partie au Nord de la zone 2AU serait ouverte a l'urbanisation, sa moitié sud restant en zone 2AU «
bloquée ». Ce classement s'accompagnerait d’'une servitude de résidence principale.

Il existe aujourd’hui un projet de lotissement communal en zone 1AUa pour la réalisation de 29 lots
comprenant un lot destiné a la production de 7 logements sociaux et un lot pour des commerces. Ce
lotissement communal sera dédié majoritairement a la production de logements permanents.
Louverture partielle de la zone 2AU viendrait donc s’inscrire en continuité de ce lotissement et
permettrait de compléter l'offre de logements dont la commune manque terriblement. Le futur
lotissement sera alors directement rattaché au projet communal existant par un prolongement de la
voie prévue au permis d'aménager du lotissement. Cette approche garantit une cohérence urbaine : le
nouveau secteur s’inscrit dans la continuité des réseaux, de la voirie, du tissu existant, et non comme
un fragment isolé.

La commune entend que ce futur quartier soit percu comme un projet global intégré au reste du
territoire communal : un seul ensemble construit, mixte et fonctionnel, plutét que deux zones
dissociées. La planification via OAP et la modification du PLU permettent cette vision unifiée.

Il est indiqué que l'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU est nécessaire pour poursuivre le
développement de lacommune en cohérence avec le projet de lotissement communal en cours d’étude
sur la zone 1AUa au Nord de la zone 2AU. |l est également présenté qu’au regard de l'analyse des
capacités de densification, il s’avere que la zone 2AU est la seule zone disponible pouvant répondre, a
court terme, au besoin de développement de la commune pour créer majoritairement du logement
permanent.

1/ Plan de zonage avant Déclaration de Projet 2/ Plan de zonage aprés Déclaration de Projet

e Intérét général :
Conformément aux articles L.300-6 et R.153-15 a 17 du Code de l'urbanisme, une collectivité peut
engager la procédure de mise en compatibilité du PLU au moyen d’une déclaration de projet lorsqu’un
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projet présente un caractere d’intérét général. Il incombe alors a la commune de motiver de facon
précise cet intérét général. La jurisprudence récente est venue confirmer l'application de cette
procédure dés lors que le projet poursuit des objectifs portant sur des enjeux économiques, sociaux et
urbanistiques.

La commune souhaite développer un projet global ou I'ouverture partielle de la zone 2AU vient
s’inscrire en complément du lotissement communal prévu en zone 1AUa. In fine, au regard de 'analyse
des capacités de densification, il est indiqué que la zone 2AU « Secteur Sud-Ouest du Village » est Ia
seule zone disponible pouvant répondre, a court terme, au besoin de développement de la commune
pour créer du logement.

Analyse du projet au regard de la Charte du Parc naturel régional des Pyrénées
catalanes :

De facon générale, le rapport additif de présentation ne démontre pas spécifiquement la mise en
compatibilité du PLU avec la Charte du Parc naturel régional des Pyrénées catalanes (cf. paragraphe
3. Mise en compatibilité, p26).

1. Réduire la consommation d’espace par un urbanisme de qualité visant la préservation
des terres agricoles et des espaces naturels (mesure 1.2.3.b)

Charte (Mesure 1.2.3.b) : Décliner a I'échelle communale les principes de la Charte pour maitriser
le développement des villages en appliquant les principes de réduction de la consommation
d’espace, de densification des espaces urbanisés, de préservation des terres a vocation agricole et
des espaces naturels. Pour cela, dans les zones de potentiel maximum urbanisable :

e Hiérarchiser les zones urbanisables par tranches de 5 a 10 ans, avec justification des besoins
démographiques et économiques pour ouvrir de nouvelles tranches.

e  Ouvrir a la constructibilité une nouvelle zone seulement lorsque la zone prioritaire
précédente atteint un taux de saturation minimal de 80%.

e Reconfigurer au besoin les zones urbanisables des documents d’urbanisme lorsque cela
permet de maitriser I'étalement urbain, de préserver des espaces agricoles, naturels ou des
paysages, d’améliorer la prise en compte des contraintes et des servitudes du territoire
communal, ou de tirer parti d’infrastructures existantes. Cette reconfiguration peut amener
a dépasser les limites du secteur maximum de potentiel urbanisable représenté sur le Plan
du Parc, sous réserve de suppression de zones urbanisables au moins équivalentes dans ces
enveloppes et en continuité de I'urbanisation existante, dans le respect de la réglementation
en vigueur (loi Montagne).

Selon la mesure 1.2.3.b la charte du Parc prévoit la possibilité d’ouvrir une nouvelle zone a la
constructibilité seulement lorsque la zone prioritaire précédente atteint un taux de saturation minimal
de 80%. Ainsi la zone 2AU pourrait étre ouverte qu’a la condition que les zones 1AU soient urbanisées
a hauteur de 80%. Or, le rapport additif de présentation du PLU de Saint-Pierre-Dels-Forcats ne justifie
pas que les zones 1AU ont atteint un taux de saturation de 80%.

De plus, la zone 1AUc n’est pas construite, et se trouve au milieu de la zone urbanisée. Il s’agit d’'une
dent creuse. Son ouverture a l'urbanisation serait bien plus pertinente que la zone 2AU identifiée. Enfin,
il est nécessaire de mettre en avant que la zone 2AU est concernée en partie par une prairie
permanente.
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Réserve :
e e projet de reclasser une partie de la zone 2AU, en zone 1AUb, est ainsi incompatible avec
la charte du Parc naturel régional des Pyrénées catalanes.

Au regard des observations émises dans le cadre
de la présente procédure, il semble nécessaire de —
rappeler que le Parc avait soulevé plusieurs points

) o
d’incompatibilité avec la Charte du Parc lors de / / -
I'élaboration du PLU dont la zone 1AU au nord du o 7 &\ (\ﬁ
village. En effet, la zone au nord du village = . / \, o
constitue une zone trés sensible, comme souligné \0 2 \ U *\
dans plusieurs avis du Parc (courrier de février 4B A 2 "f
2009, puis observations transmises en janvier u . ﬂgﬁ; o
2012, et analyse technique du PLU transmise ala | \ ;__t!,' ™

commune en décembre 2013 avec le CR de la commission). Le Parc recommandait dans ses avis de ne
pas dépasser la limite constituée par la maison la plus au Nord de la zone UB et de travailler sur
I'intégration paysagere de la parcelle. Ce maintien de la zone 1Aua ne répondait pas aux engagements
de la Charte du Parc (mesure 1.1.6.c « maitriser les implantations des extensions urbaines en
respectant les silhouettes des villages », « préserver la ceinture végétale des villages », et « gérer la
transition entre les espaces batis et les espaces agricoles »)

Recommandation :
e |l est recommandé de ne pas dépasser la limite constituée par la maison la plus au Nord de
la zone UB et de travailler sur I'intégration paysagére de la parcelle.

2. Préserver les structures paysageres selon des objectifs de qualité paysagére communs
(objectif opérationnel 1.1.6.)

Le projet présenté manque de clarté et de justifications pour évaluer pleinement les conséquences du
changement de zonage (passage du 2AU en 1AUb), d’autant plus qu’une autre portion de la zone reste
en 1AUa au nord de la commune et une autre zone 1AUc est aussi en attente en coeur de village. Une
représentation détaillée des aménagements au moins schématique serait nécessaire pour apprécier
I'impact visuel et paysager du futur lotissement. Il sera indispensable d’intégrer des espaces de
respiration végétalisés, des liaisons piétonnes avec le cceur du village, des alignements d’arbres.

Sur les OAP aujourd’hui son présentes sur les franges des zones de transition paysagere pour atténuer
I'impact visuel du bati et créer une transition village / agriculture plus douce. Effectivement, 'OAP
« secteur entrée ouest du village » prévoit le maintien d’une frange plantée et piétonne, ce qui
constitue un point positif pour I'intégration des futures constructions et le développement des modes
doux.

Nous avons relevé la présence de murets en pierre seche dans la zone concernée par la construction
du futur lotissement. Il est conseillé de prendre en compte ce petit patrimoine lors de la réalisation des
plans du lotissements.
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Recommandations :
e |l est recommandé de préciser les futurs aménagements de la zone 2AU actuelle.
o |l est recommandé d’intégrer des espaces de respiration végétalisés, des liaisons piétonnes
avec le cceur du village, des alignements d’arbres dans le futur lotissement.
o |l est recommandé de préserver les haies et murets en pierre seche.

3. Préserver toutes les zones humides identifiées au Plan du Parc (mesure 1.1.3.a)

Aucune zone humide de I'inventaire du Parc n’est présente sur le site d’étude.

4, Préserver les espéces patrimoniales et indicatrices d’'un bon état de conservation des
milieux. (Mesure 1.1.2.c.)

Certaines especes patrimoniales a préserver de I'annexe 9 de la charte du Parc sont présentes ou
potentiellement présentes sur le site du projet.

La présence de Renouée de la Bistorte est favorable au Nacré de la Bistorte et au Cuivré de la Bistorte.
Le Criquet du Val d’Eyne n’a pas été observé lors de I'expertise mais il est potentiellement présent car
déja observé dans des milieux similaires sur le territoire communal.

Par ailleurs, ces milieux sont favorables a deux autres espéces présentes sur le territoire communal et
afortenjeu : le Tarier des prés et le Bruant ortolan. Aucune expertise n‘ayant été réalisée sur l'avifaune,
I'absence de ces deux especes n‘a pas été vérifiée par le bureau d’étude en charge de 'expertise.

Aucune expertise n’a été réalisée sur les chiroptéres et l'avifaune.

L'expertise naturaliste étant incompléte il n’est pas possible de se prononcer sur la compatibilité du
projet avec la Charte.

Conclusion

En I'état actuel du projet le Parc naturel régional des Pyrénées catalanes ne peut pas émettre un avis
favorable concernant la déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°2 du PLU de Saint-
Pierre-dels-Forcats.

Réserve :

o le projet de reclasser une partie de la zone 2AU, en zone 1AUb, est incompatible avec la charte
du Parc naturel régional des Pyrénées catalanes. L'ouverture a la constructibilité d’une nouvelle
zone peut étre réalisée seulement lorsque la zone prioritaire précédente atteint un taux de
saturation minimal de 80%.

e [’expertise naturaliste étant incompléte il n’est pas possible de se prononcer sur la compatibilité
du projet avec la Charte.

Recommandations :

o |l est recommandé de ne pas dépasser la limite constituée par la maison la plus au Nord de la
zone UB et de travailler sur I'intégration paysagere de la parcelle.
o |l est recommandé de représenter les aménagements de fagon plus détaillée.
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Il est recommandé d’intégrer des espaces de respiration végétalisés, des liaisons piétonnes
avec le cceur du village, des alignements d’arbres dans le futur lotissement.
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il

1’an deux mille vingt-six, le 17 février, 4 17h00, le comité syndlcal réguliérement donvoque s’est
réuni A la Salle des Fétes de Sahorre sous la pres1dence de Monsieur Michel GARCIA, Pres1dent
du Por des Pyrénées Catalanes.

Personnes présentes :

M. Michel GARCIA

M. Emmanuel ALEMANY, M, Georges ARMENGOL, M. Jean-Luc BLAISE M. Alain
BOUSQUET, Mme Judith CARMONA, M. Olivier CHAUVEAU, Mme Joélle CORDELETTE,

Mme Colette GAULIER, M. Olivier GRAVAS, M. Robert GUINOT, M. Marius HUGON, M.
Jean-Louis JALLAT, Mme Eliane JARYCKI, M. Henri KERGOAT, M. Jean-Louis LACUBE, M.
Joél LOMBARD, M. Daniel MAROUBY, M. Christian PALLARES, M. Serge PONSA, M. Alain
PONSAILLE, Mme Josette PUJOL, Mme Jeannine RIVIERE, Mrne Martine ROLLAND M.
Heriri SOBRAQUES M. Antome TAHOCES

Suppleants pr.esents mais n ay ant pas participé aux votes ;
Mme Lola BEUZE, M. Jean-Dominique LAPORTE, M. Frangois SALIES

Personnes absentes ayant donné procuration :

Madame Hermeline MALHERBE a M. Michel GARCIA, Mme Aude VIVES 4 M. Christian
PALLARES, M. Julien BARAILLE & Mme Eliane JARYCKI, M. Christophe MANAS & Mme
Judith CARMONA, M. Pierre BATAILLE & Mme Joélle CORDELETTE, Mme Barbara BLAISE
LAVAUX a M. Jean-Luec BLAISE, M. Franck MORENO & M. Georges ARMENGOL, Mme
Aurélie BALTUS VERNICHON 3 M. Alain BOUSQUET, M. Thierry GAUX a M. Joé&l
- LOMBARD, Mme Michéle TORRENT & M. Dahie! MAROUBY, .M. Roger CIURANA & Mme
- Josette PUJOL, Mme Jeannine RIBO & M. Marius. HUGON M. Serge PRATS 4 M. ‘Antoine
TAHOCES

Personnes excusées -

M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, M, le Sous-Préfet de Prades, M. Daniel ARMISEN Mme
Aurélie BALTUS VERNICHON, M. Julien BARAILLE, M. Pierre BATAILLE, Mme Barbara
BLAISE LAVAUX, M. Roger CIURANA, Mme Anne-Lise DAVIAUD, Mme Frangoise
- ELLIOTT, M. Thierry GAUX, Mme Agnés LANGEVINE, Mme Hermeline MALHERBE, M.
Christophe MANAS, M, Franck MORENO, M. Marc PETIT, M. Serge PRATS, Mme Jeannine
RIBO, Mme Michéle TORRENT, Mme Aude VIVES, Mme Audrey WILL _

SECRETAIRE DE SEANCE : Madame Joglle CORDELETTE
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OBJET: AVIS SUR LA DECLARATION DE PROJET
EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE N°2 DU PLU DE
SAINT-PIERRE-DELS-FORCATS

Le Président .eXpOSG al'assemblée :

Contexte : La commune de Saint-Pierre-Dels-Forcats a entarhé deux procédures de

déclaration de projet emportant mise en compatibilité de son PLU pour effectuer des
modifications sur son document d'urbanisme.

Le Parc, en tant que personne publié}ue associée, a été sollicité pour rendre un avis.sur
ces deux projets de modification lors de I'examen conjoint le [undi 9 février 2026. Cette
sollicitation a eu lieu trés tardivement, suite & un oubli, c'est pourquoi le groupe de travail
urbanisme et espace naturel n'a pas pu se reunir. . :

La DP MEC n°2 a pour objet de

. Adapter des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sur les
secteurs Entrée Quest et Sud-Ouest qui seront ajustées afin d’encadrer ce secteur
et d'offrir une cohérence d’ensemble par une approche globale de la zone.

» Modifier une partie de la zone 2AU a 'ouest du wliage en-créant un nouveau sous-

~ secteur 1AUD, ouvert a I'urbanisation.

» Adapter le tableau des surfaces de zones.

» Modifier le réglement écrit et graphique.

Concernant la maitrise de l'urbanisation, la commune prévoit d'ouvrir une partie de la
zone 2AU « secteur sud-ouest du village », en la reclassant en zone 1AU.

La Charte du Parc prévoit, dans sa mesure 1.2.3, qu'il est possible d’ouvrir une nouvelle
zone & la constructibilité seulement lorsque la zone prioritaire précédente atteint un taux
de saturation minimal de 80%. Or, le projet ne justifie pas que les zones 1AU ant atteint
un taux de saturation de 80%. L'ouverture 3 'urbanisation de cette zone 2AU n'est pas
compatible avec la Charte du Parc.

‘D’un_point de vue paysager, le projet manque de clarté et de justifications pour évaluer

pleinement les conséquences du changement de zonage (passage du 2AU en 1AUb).
Une représentation schématique détaillée des aménagements serait nécessaire pour
apprécier 'impact visuel et paysager du futur lotissement. Il sera indispensable d'intégrer
des espaces de resplratlon vegetallses des.liaisons piétonnes avec le coeur du village,
des al:gnements d’ arbres

L’OAP « secteur entrée ouest du village » prévoit le maintien d’une frahge plantée ‘et
piétonne, ce qui constitue un point positif pour l'intégration des futures constructions et le
developpement des modes doux.
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"Enfin, I'étude d'impact fait état de murets en pierre s€ore—prosoreo—waro—Ta—zorre
‘concernée par la construction du futur lotissement. | est conseillé de prendre en compte
ce petit patrlmome lors de la réalisation des plans du Iotlssements

Concernant Ies espaces naturels, certaines espéces patnmonlales a preserver de
Pannexe 9 de la charte du Parc sont: présentes ou potentiellement présentes surle site
du projet et par ailleurs, aucune expertise n’'a été réalisée sur 'avifaune et les chlropteres
Ainsi, Iexpemse naturaliste étant incompléte itn est pas possible de se prononcer sur la
compatlblllte du projet'avec la Charte.

Le projet étant incompatible avec la Charte, le Parc naturel régional des Pyrénées
catalanes ne peut émettre d’avis favorable sur la déclaration de projet emportant
~ mis en compatibilité n°2 du PLU de Saint-Pierre-Dels-Forcats.

Afin de retravailler le projet, le Parc émet les recommandations suivantes :

» Représenter les aménagements de fagon plus deta:ﬂee
e [ntégrer des espaces de respiration végétalisés, des liaisons piélonnes avec Ie
cosur du village, des alignements d'arbres dans le futur lotissement.

|

Le Presndent propose d’ emettre un avis défavorable avec recommandatlons tel
qu’énoncé ci-dessus, o L S S '

Le Comité Syndical,

oul Iexpose de son Président, apres en avoir délibéré et a I’unanlmlte des
membres,

VALIDE [a proposmon d’avis telle que présentée ci-dessus,

"AUTORISE le Président a suivre ce dossier, signer tout document nécessaire,
DONNE pouvoir & M. le Président ou a défaut la 1¢* Vice- Présidente et, ou la
Directrice chacun en ce qui le concerne de veiller a I'application de la présente
délibération, et signer tout document nécessaire a 'aboutissement de ce projet,

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus. o '
' : Le Président du

: - ‘ Syndicat Mixte
_du Parc Naturel Régional des
Pyrénées Catalanes

Michel GARCIA ,




